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APRESENTAGAO

Este trabalho aborda 3 habitacao de interesse social no Brasil e questdes
relacionadas 3 esse tema.

Para compreender o problema da habitacdo e a dimensao de seus efeitos na
cidade e nas pessoas, foi necessario se debrucar sobre uma série de questdes sociais,
politicas e juridica-urbanisticas que atuam diretamente sobre o problema da
hahitacdo no pais, e compreender questdes como inclus3o socioespacial, custo da
terra, ovalor dalocalizacao, a funcao social da propriedade, entre muitas outras.

Ao longo desse trahalho ficou cada vez mais claro 3 indissociabilidade entre
as questdes habitacionais, urhanas e fundiarias, e por isso mesmo, nas andlises feitas
em todo o trahalho buscou-se um other direcionado as questdes urhanas e sociais
envolvidas, que determinam a inclusao socioespacial da Hahitacdo .

0 trabaltho busca discorrer sobre as politicas piblicas e programas
governamentais que estiveram ao longo do tempo voltados para a resolucdo do
problema habitacional no Brasil.

Analisando 3 producao de HIS no pais também foi possivel delinear os
principais problemas e deficiéncias que vem caracterizando a habitacdo e ao final
propor algumas alternativas que vislumbrem avancos e melhorias desta disciplina.




Desde 1948, com a declaracéo dos direitos humanos e
fortalecido no Brasil com a Constituicdo de 1988, todo cidadéo tem
direito a moradia digna. No Brasil o problema da falta de moradias
ndo é recente, historicamente as politicas pUblicas e programas
habitacionais quase sempre estiveram voltados aos interesses das
classes dominantes, em detrimento dos menos favorecidos.

No cendrio atual, segundo uma pesquisa feita pela Fundagdo
Jodo Pinheiro, o déficit habitacional no Brasil é de 5,8 milhdes de
moradias. Em Santa Catarina, é de 167.793 moradias e no municipio
de Icara segundo Gislaine Guetner, secretdria geral do Setor de
Habitagdo do Municipio, o déficit habitacional é de 1.193 moradias.

O programa Minha Casa Minha Vida a as politicas publicas
atuais, tem sido importantes na busca por reduzir o problema da falta
de moradias. Ainda que tais avangos tenham contribuido para mitigar
o déficit habitacional, as solu¢cdes implementadas apresentam
qualidade urbanistica e arquiteténica questiondveis, reproduzindo
os mesmos erros do Banco Nacional de Habitagdo (BNH), quando as
moradias eram inseridas em dreas distantes dos equipamentos, da
infraestrutura urbana e da malha consolidada, com escalas
superdimensionadas em uma producé@o massica, sem se preocupar
com a qualidade de vida dos moradores assim como os custos
gerados pela expansdo da malha urbana.

’Pobre deve morar na periferia’’. Esta tem sido a regra de
todos os programas habitacionais que vem sendo
desenvolvidos no pais. De modo corrente com uma politica
urbana segregadora de usos e classes, a moradia social tem
sido sempre localizada em drea distantes do local de trabalho,
servico, lazer e equipamentos sociais. O resultado é um
empobrecimento ainda maior da populagéo trabalhadora,
gue se submete a longas jornadas de deslocamentos e fica
afastada da vida urbana.

(BONDUKI, ANDRADE, ROSSETO, 1993 p.45)

Néo é diferente o que estd acontecendo no municipio de Icara,
nos Ultimos cinco anos houve um crescimento significativo de conjuntos
habitacionais e o surgimento de novos loteamentos (Figura 01,02, 03 e
04), todos os empreendimentos realizados pela a iniciativa privada com
recursos puUblico, sendo que todos os loteamentos estdo direcionado
para a faixa 1 do Programa Minha Casa Minha Vida (renda de até 1.800
reais).

Os conjuntos e os loteamentos ndo sdo diferentes do que
acontece no pais, sendo que estdo sendo inseridos cada vez mais
distantes do contexto urbano, por motivos que giram em torno da
especulacdo imobilidria, que buscam terras mais baratas para se obter
um maior lucro, enquanto dentro da malha urbana consolidada muitos
terrenos se encontram ociosos esperando a valorizacéo fundidria.

Loteamento José Alencar

Loteamento Dona Ema

Conjunto Habitacional

Conjunto Habitacional Amanda Costa Boulevard das Palmeiras

== ]




Habitagéo de Interesse Social é um tema que por si sé se justifica.
E um tema muito atual e é evidente que hd uma demanda nesse
seguimento bastante relevante, ndo apenas em cidade com um maior
numero de habitantes, mas também em municipios menores com a

economia em crescimento como o municipio de Igara.

e

Trata-se de um tema que em vdrios momentos da histéria da
Politica Habitacional foi discutido, estudado e teorizado. No entanto os
resultados ndo foram satisfatérios, sendo que toda tentativa de colocar
a teoria em prdtica néo funcionou de forma efetiva e na integra das
propostas, uma vez que, na maioria dos casos, foram e s@o guiados
por fatores econdmicos, que visam apenas o lucro dos setores
privados, no geral das construtoras, e os interesses politicos.

A partir da criagdo de articulagdes de financiamento e
promocdes publicas habitacionais, como o Programa Minha Casa,
Minha Vida - PMCMV, foram possiveis importantes avancos no
enfrentamento do problema habitacional, e na diminuicdo do déficit
habitacional em muitas cidades do pais. Embora tais avancos tenham
contribuido para amenizar o problema da falta de moradias, tém-se
mostrado insuficientes, demonstrando a importéncia da reflexéo
acerca do tema e a necessidade de repensar a producéo de Habitagdo
de Interesse Social.

Na maioria dos projetos habitacionais atuais néo é levados em
consideracdo a qualidade dos espacos projetados e construidos e a
inser¢do no tecido urbano consolidado.

Sabe-se que servicos, equipamentos puUblicos, dreas de
concentracdo de empregos formais e informais, transporte pdblico e
dreas de lazer sempre ficam préximas a dreas consolidadas, sendo
muito mais barato para os moradores, tendo maior acesso entre
moradia e trabalho, facilidades para dreas de lazer, sadde, educagdo
proporcionando uma melhor qualidade de vida para os moradores e
consequentemente para a cidade como um todo.

Porém, sabe-se que o local que a Habitacdo de Interesse Social é
implantada é condicionada principalmente pela especulacéo
imobilidria que tem o interesse de construir Habitagdo de Interesse
Social em terrenos mais distantes das dreas consolidadas, uma vez
que os terrenos sdo muito mais baratos o que permite que as
construtoras garantam a obtengdo do lucro, | que o valor de
remuneragdo fixado pelo programa de financiamento é muito
limitado. E dessa forma que o problema do espraiamento das cidades
e a segregacdo socioespacial vem aumentando de maneira
preocupante em muitas cidade do pais.

Por fim, Habitagdo de Interesse Social é um tema pertinente
porque expde o conflito entre os interesses privados e as reais
necessidades sociais das populacdes de baixa renda. Os arquitetos e
urbanistas tem como contribuir propondo alternativas urbanas e
arquiteténicas de forma a abarcar essa demanda e enfrentar o
problema habitacional e sua inser¢do na cidade.



OBJETIVO GERAL

Propor um anteprojeto de um Conjunto Habitacional de Interesse Social na cidade de I¢ara, tendo como premissa a qualidade arquitetdnicae
3 insercao urhana do conjunto, de maneira 3 proporcionar a inclusao socioespacial, inserindo o projeto proposto em uma drea mais préxima
dos equipamentos piiblicos comunitdrios e servidos por infraestruturas urhanas.

OBJETIVO ESPECIFICOS

Estudar referencias bibliograficas afim de ampliar a compreensdo das questdes e conceitos relacionados 3 Habitacdo de Interesse Social;

Contextualizar a producdo de Habitacdo de Interesse Social, compreendendo as Politicas Piiblicas e Programas Habitacionais nas esferas
Federal, Estadual e Municipal;

Compreender e analisar o contexto da producdo da Hahitacdo de Interesse Social no municipio de Igara, e apontar possiveis areas para 3
implantacao do projeto proposto;

Buscar referenciais de conjuntos habitacionais que contribuem na elaboracdo do projeto proposto;

Elaborar diretrizes que auxiliem no desenvolvimento do partido de um conjunto habitacional na etapa de TG1e um ante projetonaetapa TC2.
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